Husbanken

Korleis kan Husbanken sine gkonomiske verkemiddel

bidra til at fleire eldre kan bu lengre heime?
Folkemgte Fjaler kommune

25 03.25 Sverre Hgynes, fagdirektar

Husbanken region vest



Jeg vil si litt om fglgende temaer...

1. Litt om Husbanken

2. Kort om «Bo lenger hjemme» reformen og
Eldreboligprogrmmet

3. Eldre og boligi distriktene

4. Hva er en egnet bolig for eldre?

5. Husbankens gkonomiske virkemidler

6. Kommune som aktiv boligpolitisk aktgr

med eksempler

7. Avslutning

Husbanken




Historien om Husbanken
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Husbanken

Etablerti 1946 i Hammerfest
Gjenreising etter krigen
Stor bolig- og kredittmangel

Gradvis dreining fra boligforsyning til
boligsosialt arbeid

Fra personmarked til kommune
Fra boligbank til «velferdsetat»

Finansierer miljgvennlige boliger og boliger
med livslgpsstandard



Om Husbanken

Husbankens samfunnsoppdrag er a forebygge at folk blir
vanskeligstilte pa boligmarkedet, og bidra til at vanskeligstilte

kan skaffe og beholde en egnet bolig. Husbanken forvalter viktige
virkemidler som bostgotte, tilskudd og Ian. | tillegg stotter Husbanken
opp om kommunene, frivillig sektor, byggsektoren og andre gjennom
kunnskapsutvikling og kompetanseoverforing.

Var organisasjon

Regjeringen

Kommunal- og distrikts-
departementet

N2

-

Husbanken

Jan Hjelle
Adm. dir.

& Nasjonale kontor, Drammen og Bodoe
2 Husbanken nord, Hammerfest

8 Husbanken Midt-Norge, Trondheim
@ Husbanken sor, Arendal

© Husbanken ost, Oslo

@ Lan og tilskudd — Nordland, Vestland
og Rogaland, Bergen og Bodo




Bustadmeldinga:

Fire innsatsomrader koblet til Husbankens
okonomiske virkemidler

e Flere skal fa anledning til 3 eie egen bolig (Startlan)

e Leiemarkedet skal vere trygt og forutsigbart (Lan til byggebransjen)

e Ta vare pa boligene vi har, og bygge de vi trenger (Lan til
miljgvennlige- og livslgpsboliger, |an til oppgradering av boliger og
tilskudd fra kommunene)

e Forsterket innsats for de som ikke selv klarer a skaffe seg og beholde
en egnet bolig (Investeringstilskudd til sykehjem og omsorgsboliger,
tilskudd til energitiltak, 13an til utleieboliger, bostgtte)

ﬁsﬁ Husbanken
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KOMMUNAL- OG DISTRIKTSDEPARTEMENT
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(2023-2024)
Melding til Stortinget

Bustadmeldinga

Ein heilskapleg og aktiv bustadpolitikk for heile landet




Bustadmeldingen; «A styrkje rolla til kommunane og gjenreise og fornye Husbanken»

e Stptte opp om det heilskaplege bustadpolitiske
arbeidet i kommunane

e Styrkje kunnskapsgrunnlaget kommunane treng for
a bustadplanlegging og tilstrekkeleg bustadbygging

e Styrke kommunenes kompetanse pa heile L

£

bustadfeltet L

e Utvikle nye samarbeidsformer (kommune-bransje-
innbyggere- Husbanken) og gjere forspk med nye
verkemiddel for a auke tilgangen pa eigna bustader

® Egen distriktssatsing
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Utfordringer i distriktskommuner

® Distriktskommuner har lite fungerende 3
boligmarkeder " 7

e Lav boligbygging
® Lav sirkulasjon i boligmarkedet
e For fa egnede boliger for eldre
e Spredd bosetting

e Stgrre andel eldre som bor i kommunale
utleieboliger, omsorgsboliger og pa sykehjem

® Bemanningsutfordringer innenfor pleie- og
omsorg

® Behov for at flere tar ansvar for egen
boligsituasjon nar de blir eldre

Husbanken



Bo trygt hjemme-reformen

Arbeidet skal bidra til aldersvennlige samfunn, mer helhet i eldrepolitikken og bedre
helsehjelp til eldre i Norge.

Tre sentrale verdier som er en roed trad gjennom meldingen:

« A motvirke sosiale forskjeller giennom gode fellesskapslasninger
» Mer apenhet om aldring

« Trygghet og tilherighet for alle

Overordnede mal:

- Bidra til at eldre kan bo trygt hjemme og at behovet for helse- og omsorgstjenester
blir utsatt giennom bedre planlegging, styrket forebygging og mer malrettede
tjenester.

« Sikre bedre bruk av personell og de samlede ressursene, og gjiennom dette bidra til
at alle som trenger det far tilgang pa gode og trygge tjenester.

ﬁ% Husbanken
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Fellesskap og meistring

Bu trygt heime
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Reformen sine innsatsomrader

3. Kompetente og myndiggjorte medarbeidere
1. Levende lokalsamfunn
*  Tillit
* Inkluderende nzaermiljp og aktive eldre *  Kompetanse
* Deltakelse og samskaping *  Omistilling og organisering
* Planlegging for en bedre alderdom *  Kvalitet og ledelse
\ / \- Forsking og kunnskapsbasert praksis /

4. Trygghet for brukere og stgtte til pargrende

* Forebyggende og aktivitetsfremmende tjenester
* Kvalitet i kapasitet
* Stgtte til pargrende

\ /.




Eldreboligprogrammet 2024-2028 — Husbankens operasjonalisering

e Eldreboligprogrammet skal stimulere til at flere
eldre tar ansvar for og blir mer bevisste sin egen
boligsituasjon

e Malet er a fa flere eldre til 3 bo i og ha rad til en [
egnet bolig — gjennom tilpassing eller flytting ’

Dette skal giennomfgres ved a vektlegge:

e \eiledning og planlegging overfor kommunene

e Stimulere til gkt planlegging av egen
bosituasjon for den enkelte

® Stimulere til flere sosiale boformer

Husbanken



ﬁ% Husbanken




Boligtyper fordelt pa sentralitet (2022)
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Figur 3: boligtyper fordelt pa sentralitet
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Befolkningen over 60 ar fordelt pa boligtyper (2022)

Figur 4: Befolkningen over 60 ar fordelt pa boligtyper
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Fordeling i andel eldre etter byggear for boligen de bor i (2022)

Figur 5: Fordeling i andel eldre etter byggear for boligen de i bor i (SSB-tabell 11024)
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Andelen eldre over 80 ar pa institusjon (2022)

Figur 7: Andelen eldre over 80 ar pa institusjon
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Driftskostnad i Driftkostnad per
hjemmetjenester per sykehjemsplass
bruker

235 000
kroner

1310000
kroner

o2
Tall herﬁ%}ﬂ‘ﬁw for 2016 og byggekostnad for sykehjem i pressomrdder (Husbanken)

Byggekostnad per
sykehjemsplass

3 760 000 kroner

16
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BOLIGUNDERS@KELSEN &
. . . _ _ 74 Husbanken
Hvem mener du har ansvar for a sikre at du far en tilpasset bolig dersom du trenger

dette pga endringer i helsetilstand, funksjonsniva, bevegelighet og/eller alder?
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tilpasset bolig ansvar offentliges ansvar
ansvar dersom min

private
gkonomi ikke
strekker til




Valmoglegheitene ein star ovanfor

Bu som far, tilpasse eller flytte?

Om ein vert darleg til beins og
vil fa behov for tilpassa bustad
kan ein:

«  Verte buande som far
. T”passe bustaden Bustaden er eigna - ikkje
+  Flytte til ein eigna bustad

«  Flytte til omsorgsbustad
eller sjukeheim

behov for tilpassing

Bustaden er ikkje eigna,
men kan utbetrast

Bustaden er ikkje eigna
og kan ikkje utbetrast

ﬁaﬁ Husbanken

Utbetre med eigne

midlar

Utbetre med bistand

Skaffe seg ny bustad
med eigne midlar

Skaffe seg ny bustad
med bistand

Flytte til omsorgsbustad
eller sjukeheim

3
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En egnet bolig er en bolig som passer for alle i alle faser av livet

Det er en bolig som er utformet slik at det er:

Trinnfri tilkomst
> ' Tilrettelagt bad
lett a bo og klare seg | hverdagen / iirettelagt ba
[¢} [¢] = ) 5 d
lett a fa hjelp om behovet oppstar Soverom el

kort vei til sentrum og servicefunksjoner

Det betyr at boligen har:

trinnfri tilkomst til inngangspartiet

alle ngdvendige boligfunksjoner tilgjengelig pa
inngangsplanet

tilstrekkelig starrelse pa nagdvendige rom

en sentral plassering i kommunen med kort vei til
eksempelvis butikk

Husbanken 21



En egnet bolig gir bedre livskvalitet, trygghet og frinet for
den enkelte

Opprettholde autonomi
Sta opp og forflytte seg nar det passer en

Lettere a ta vaere pa personlig hygiene,
f.eks. tryggere a dusje alene

Lettstelt bolig

Enklere tilgang til cerend i apotek, butikk
mm. og sosiale mateplasser

Kortere vei til naboer og
hjemmetjenesten

Lettere for familie a svinge innom

ﬁsﬁ Husbanken 22



En egnet bolig gir reduserte kostnader for samfunnet

Fysiske hindre i og rundt bolig pavirker

ressursbruken i helse- og omsorgssektoren:

Bruker ma flytte tidligere til en omsorgsbolig eller et
sykehjem

Hjemmetjenesten ma komme oftere hjem til bruker
Hjemmetjenesten ma potensielt bruke mer ressurser per
besgk (flere ansatte for a hjelpe)

@ker risikoen for fall

Utbedring av fysiske hindre i private boliger kan gi
redusert ressursbruk for pleie- og
omsorgstjenestene i 30 % av de boligene
hjemmetjenestene besaker

ﬁ% Husbanken 23

Tall og vurderinger med utgangspunkt i funn i rapporten «Et god bad forlenger livet (i egen bolig)» av Agenda Kaupang



https://www.veiviseren.no/-/media/Vedlegg/Forskning/Et-godt-bad-forlenger-livet/Et-godt-bad-forlenger-livet-i-egen-bolig-2018.ashx
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Husbankens lan til boligkvalitet

Lan til livslap eller miljgvennlig bolig
- Lan inntil 85% av salgspris
- Inntil 30 ars nedbetalingstid
- Husbankens rente
Lan til oppgradering
- Opp til 100% finansiering

Enkeltpersoner, kommuner, utbyggere, stiftelser,
helselag m.m. kan sgke

Over 400 boliger er bygget eller oppgradert i
distriktskommuner i Vestland i 2022 — 2024

Husbanken

54 Husbanken

Veileder for Ian fra Husbanken

25



Lan til miljgvennlige boliger

e 1 Vel

g 3 av 5 tiltak:

Produkter og materialer maks 0,1 vektprosent av
helse og miljgfarlige stoffer.

Se Kjemikalier - Miljgdirektoratet (miljodirektoratet.no)

Bedre kildesortering av byggavfall.

Fleksibel bolig — dele av /sla sammen rom eller
lage hybel

Miljgdokumentasjon — min. 25 % av areal, volum
eller vektprosent av produkter

Ikke bruk av fossil brensel til oppvarming og
tgrking av bygg

e 2 Svanemerke-sertifikat
e 3 BREEAM-NOR-sertifikat

ﬁ% Husbanken

«Very good»
«Excellent»
«Outstanding»

Lan til livslgpsboliger

Kravene til tilgjengelig boenhet i TEK ma
vaere oppfylt

F|re krav i tillegg:
Tilgjengelig parsengssoverom

« Tilgjengelig innvendig bod, 3 m2

. Vaskesm){le pa tllgjengellg bad eller
tilgjengelig vaskerom

« Forberedt for velferdsteknologi


https://www.miljodirektoratet.no/ansvarsomrader/kjemikalier/

ﬁ?@ Husbanken

Lan til oppgradering

Krev i utgangspunktet tiltak innanfor bade
energieffektivsering og tilgjenge

Men lan kan ogsa gjevast til saerskild gode
tiltak innanfor eit av omrada

Men ogsa viktig a notere seg: | r O ‘

Lanet er ikkje behovsprevd og alle kan
sgkje

Det kan gjerast unntak for reglane for
belaningsgrad i distrikta

Lan inntil 100% av kostnadene. Gunstig
rente!

27



Lan til oppgradering, seerlig gode tiltak

e Tilgjengeleg og synleg inngangsparti

e Tiltak som gir alle ngdvendige
bustadfunksjonar pa inngangsplanet

e Utbetring av baderom

e Utbedring av tak og vegger/vinduer

ﬁsﬁ Husbanken
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Verkemiddel for a tilpasse bustaden:

Startlan - for de som ikkje far ordinaert 1an

Startlan bidrar til a skaffe og sikre
bustader for vanskelegstilte. Mellom

danna.
Eldre i ueigna bustad

Lanet kan brukast til
Kjgp av bolig
Refinansiering av lan
utbetring av bustad
tilpassing av bustad

29



Startlan- kommunen laner i Husbanken og videreutlaner

Hovedregler
Personer som ikke far lan eller
tilstrekkelig lanebel@p i ordinaere
kredittinstitusjoner
Tildeles etter en behovspraving

Har langvarige problemer med a
finansiere eid bolig

Ma vise til at de har benyttet
muligheten til sparing

Husbanken

Unntak

Husstanden har barn eller saerlige
sosiale eller helsemessige
utfordringer

Startlan er avgjerende for a kunne
beholde boligen

Boligsituasjonen hindrer
mulighetene til a opprettholde et
arbeidsforhold

Startlanet bidrar til bedre
utnyttelse av kommunalt
disponerte boliger

30
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Husbanken

Tilpassing av bustad

Kommunen sine verkemiddel

Tilskudd til tilpasning
Tilskudd til utredning og prosjektering

Informasjonstiltak - bustadradgjeving

gkonomiske radgiving
byggteknisk radgiving

Hjelpemidler og tilskudd - NAV
Hjelpemiddelsentral




Bost@tte

® Bostgtte er en tilskuddsordning til husstander
med lav inntekt og hgye boutgifter.

® Bostgtten skal sikre husstander med lav inntekt
og hgye boutgifter en trygg og god bolig. Videre
skal den sikre at disse husstandene kan bli
boende i boligen, eller at de kan skaffe seg en
bedre bolig.

e Bostgtten utbetales manedlig (etterskudd,
utbetales 20. i hver maned) Sgknadsfrist er 25. i
hver maned

ﬁsﬁ Husbanken



Lan til utleieboliger — bruk av tilvisningsavtaler

Tilvisning
Utleieprosjekt med profesjonell utleier
Avtale og samarbeid med kommunen

Kommunal tilvisningsrett i 20 ar til 40 % av boligene
i prosjektet

Rest 60 % ordinaer utleie

Inntil 85 % lan fra Husbanken til hele prosjektet,(50
ar nedbet,1 ar avdragsfri)

Kommunen tilviser beboere som er vanskeligstilte
pa boligmarkedet, men har lite behov for
oppfelging

Fra 2021: ogsa eldre, livslgpsstandard

ﬁsﬁ Husbanken



Boligframskaffelse i samarbeid med bransjen:

Tilvisningsavtaler kan gi flere kommunalt disponerte boliger
uten kommunale investeringer- Askgy

e 22 privateide utleieboliger med kommunal
tilvisningsrett

Nedre Lindhaugen - Askgy

e Bygges og driftes av private utbyggere, mot at
kommunen kan henvise kommunale boligsgkere
til 40 prosent av boligene i minst 20 ar

e (Jvrige boliger leies ut i det ordinsere markedet
e Finansieres med gunstig lan i Husbanken
e Husleier kr 9 000-13 000 (47m2-82mz2)

https://husbanken.no/kommune/lan-og-
tilskudd/utleieboliger/tilvisningsavtale/

ﬁ% Husbanken


https://husbanken.no/kommune/lan-og-tilskudd/utleieboliger/tilvisningsavtale/
https://husbanken.no/kommune/lan-og-tilskudd/utleieboliger/tilvisningsavtale/

Tilvisning: Hadsel kommune

e Ca. 8 200 innbyggere i kommunen

e Ombygging av gammel bygard, Herredshuset, fra 1886 i
sentrum av Stokmarknes

e 8 utleieboliger

® Seks 3-roms pa 65-72 m2 og to 2-roms pa 44 m2

e Kommunen tilviser til 3 av 8 boliger

ﬁ% Husbanken



Husbankens renter, april 2025

Terminforfall Fast 3 ar Fast5ar Fast10ar Fast20ar

Méanedlig 4208% 4,140% 4,131% 4419 %

Husbanken:
Stor pagang = ma si nei til
lanekunder

Enbank| landat merker nd an kraftlg ekning | boliglinssaknader. Hege
og Ove Kristian er blant dem som saker 13n for 3 bygge hus.

— Billigst i markedet

— Det stemmer at Hushanken er hilligst i markedet, sier Sindre Noss,
markedssjef i Renteradar, som overvaker bankenes boliglansrenter.

— For et boligldn pa fem millioner kroner s& utgjer en besparelse p& 0,75
prosent om lag 37.500 aret fer skatt det ferste aret, sier Noss.

Husbanken

Flytende*

4,602 %

36
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Firepartssamarbeid gir resultater

e (Godt samarbeid mellom kommune, innbyggere,
bransje og Husbanken gir ofte gode resultater

e Husbanken har gode erfaringer med praktisk retta
fagdager med deltakere fra disse fire aktgrene

e Fire kritiske suksessfaktorer:
— aktivkommune som tar ansvar
— bransje som bygger
— Innbyggere som vil kjgpe/leie
— Husbankens lan og tilskudd og kunnskap om
gode eksempler pa gjennomfarte boligprosjekter
som viser vei

HUSBANKEN
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r
m
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NARINGSLIVET
ULIKE AKT@RAR
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Gode eksempler pa sentrumsnaere
boliger for alle i flere kommuner

e Eksempel Rpyrvik, Grong og Rennebu

e Private utbyggere benytter Husbankens Lan til boligkvaltet og
bygger boliger som er miljgvennlige og som har
livslgpsstandard

e Kommunene er aktive og lgser egne boligbehov og stimulerer
samtidig til nybygging gjennom kj@p av boliger i private prosjekt

ﬁ% Husbanken




Gaupne i Luster kommune

22 boliger i Luster
35-80m2

Utbygger har fatt 1an til fra Husbanken

Boligene oppfyller kravene til bade miljg- og
livslgpsstandard

Malgrupper:
Eldre
Farstegangsetablerere

Flyktninger

ﬁ% Husbanken
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Apotekergarden i Fgrde

® Behov for sentrumsneaere
omsorgsboliger

e Utbygger som gnsket a bygge
leiligheter i sentrum

e 23 |eiligheter
® 14 omsorgsboliger

® Naering i 1. og 2. etasje

ﬁsﬁ Husbanken



Stedsutvikling - nytt aldersvennlig sentrum i Iveland, Agder

i sentrum av lveland

AH 26 universelt utformede leiligheter

Dagligvareforretning, kafe,
bibliotek, kulturarena, leiligheter,
uteomrader med lekeplass og

badeplass

Tett samarbeid mellom
innbyggere, utbygger og

P
‘l kommunen for a sikre

giennomfgring av prosjektet

ﬁsﬁ Husbanken



Nye sosiale boformer - senior bokollektiver i Danmark

| NI A

N

\
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Forsgksprosjekt:
Lan til utleieboliger - Marineholmen

» Startet opp hgsten 2024, ferdig i 2026

 Modell for hvordan ideelle stiftelser kan
bidra til 3 avlaste kommunene

* 52 utleieboliger for eldre og 17
hybelleiligheter for helsefagstudenter

* Leies ut rimelig til studentene mot enkle
tjenester som besgksvenn

* Boligene tilfredsstiller krav til livslgpsboliger

og miljgboliger, og kommunen kan etablere
en base hvis gnskelig

ﬁsﬁ Husbanken
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